DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 11 marca 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Katarzyna Porczyriska
Data: 2019-03-11 11:46:05
Poz. 1317
UCHWALA NR V/42/2019
RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia 28 lutego 2019 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Szczytno na lata 2019-2023.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2017r. poz. 14421 1529) oraz
z 2018 1. poz.1234 7 26.06.2018 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U.
7 2017 poz. 2232 oraz z 2018 poz.130) Rada Gminy Szczytno uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczytno na lata
2019-2023" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Szczytno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr V/45/2019
Rady Gminy Szczytno z dnia 28.02.2019 r.

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szczytno na lata 2019 - 2023.

Rada Gminy Szczytno uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1.1 Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczytno
na lata 2019 — 2022 zwany dalej ,,Programem”.

2. Program ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy oraz ustali¢ strategi¢ dzialania wladz samorzadowych w zakresie polityki mieszkaniowej,
ktéra winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§ 2 Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz 266 z pdzn. zm.) zwana jest w dalszej
czesci ,,ustawg”

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegdlnych latach.

§ 3.1 Zaséb mieszkaniowy objety programem stanowig lokale mieszkalne, lokale socjalne
| pomieszczenia tymczasowe bedace wilasnoscia Gminy Szczytno potozone w budynkach
komunalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem
Gminy Szczytno.

2. Stan techniczny budynkow jest Sredni. Lokale mieszkalne znajdujg si¢ w wigkszosci w budynkach
wzniesionych przed 1945 rokiem.

Zestawienie posiadanych budynkow w zaleznos$ci od roku budowy przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr1
Rok budowy Tlos¢ budynkow Tlos¢ mieszkan
Do 1945 . 10 18
1963 -1981r. 1 1
razem 11 19

Ponadto Gmina Szczytno posiada 10 lokali komunalnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
Z udziatem Gminy.
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2. Wielkos$¢ zasobow mieszkaniowych przedstawia si¢ nastepujaco:
1) ilo$¢ mieszkan nalezgcych do zasobow Gminy Szczytno: 32 lokali mieszkalnych ( w tym
2 lokale socjalne i 1 lokal tymczasowy)
2) powierzchnia mieszkan: 1.293,95 m?, $rednia powierzchnia jednego lokalu mieszkalnego
wynosi 41,09 m?.
3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2

Liczba
budynkow
mieszkalnych

Stan techniczny

Dobry % udzialu ‘ Sredni ‘ % udziatu Zty ‘ % udzialu

10 4 29 \ 7 \ 50 3 \ 21

4. Wyposazenie techniczne lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabelanr 3
Lp. Rodzaj mieszkania ze wzgledu na stan llos¢é mieszkan %
techniczny
Mieszkania z tazienka 19 59
Mieszkania z centralnym ogrzewaniem 10 31
Mieszkania z centralnie podgrzang woda 13 41

§ 4.1 Potrzeby mieszkaniowe mieszkancéw Gminy Szczytno do roku 2018 szacowa¢ mozna na
podstawie ilo§ci wnioskéw 0sOb ubiegajacych sie o przydziat lokali na przestrzeni ostatnich lat. Tlos¢
wnioskow o przydziat lokali wynosi $rednio 14 wnioskow rocznie. Mozliwosci gminy w zakresie
zapewnienia potrzeb mieszkaniowych szacuje si¢ w ilosci 1 lokal rocznie.

Prognoze dotyczaca wielkos$ci 1 stanu technicznego zasobow mieszkaniowych w latach 2019-2023
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Wyszczegdlnienie 2019 2020 2021 2022 2023
socjalne | pozostate | socjalne | pozostale |socjalne | pozostate @ socjalne | pozostate |socjalne | pozostate

Tlos¢ lokali 3 29 4 29 5 29 5 29 5 29
gminnych

32 33 34 34 34
Lokale gminne do
remontu 1 1 1 1 1
Przekwalifikowanie
funkcji lokalu ze N 0 1 0 1 0
wzgledu na warto$¢
uzytkowsg
Lokale gminne
nowo wybudowane 0 1 0 1 1

2.Gmina Szczytno realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu lub w inny sposob.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji.

§ 5.1 Ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady stanu
technicznego obiektow — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Stan techniczny zasobu oraz stopien
zuzycia wyznacza zakres remontdéw biezacych, remontow kapitalnych oraz modernizacji.

2. Analiza potrzeb wykazuje koniecznos$¢ poprawy warunkoéw mieszkaniowych w okoto 1/3 ogdlnego
stanu zasobu wynikajacg ze stanu technicznego budynkow, szczegolnie tak zwanej statej substancji
mieszkaniowej a w szczegdlnosci:

naprawa pokry¢ dachowych, rynien i rur spustowych, kominow

— czeSciowa wymiana 1 naprawa stolarki drzwiowej i okiennej

— malowanie klatek schodowych

— odnowienie i naprawa elewacji budynkow

— wymiana wewnetrznej instalacji elektryczne;j.

§ 6.1. Plan remontow uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia komunalnego zasobu
mieszkaniowego, a takze na konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno-budowlanych. Rzeczowy plan remontow tworzony jest na okres jednego roku w oparciu
0 plan finansowy, z uwzglednieniem analizy rzeczowego zakresu potrzeb.

2. Przyjmuje sie, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego 1 wielko§¢ §rodkow finansowych niezbednych
do doprowadzenia tego zasobu do stanu nalezytego, wymagaja okresu okoto 10 lat, dla uzyskania
Znaczacej poprawy.

§ 7. Plan remontéw z podziatem na lata 2019 - 2023 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja mogacy
wystepowac stan zagrozenia i od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Wielkos¢ wydatkow
na remonty w kolejnych latach okre$lana bedzie w planach finansowych lub uchwatach budzetowych.

Tabelanr5
Lp. | Zakres rzeczowy prac remontowych 2019 2020 2021 2022 2023
1 Remonty dachow i elementéw budynku 3000 3000 3000 3000 3000
2 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 4000 4000 4000 4000 4000
3 Remonty lub wymiana piecéw kaflowych 1500 1500 1500 1500 1500
4 Remonty i wymiana instalacji elektrycznych 1500 1500 1500 1500 1500
5 Remont i wymiana instalacji sanitarnych 1000 1000 1000 1000 1000
6 Remonty lokali 3000 3000 3000 3000 3000
Ogotem 14000 zt 14000zt = 14000 14000 14000

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2023.

§ 8.1 Gmina Szczytno w latach 2019 - 2023 bedzie kontynuowaé sprzedaz lokali komunalnych.
Sprzedaz jest realizowana w oparciu o dogodne warunki wykupu mieszkan okreslone w uchwale
Nr XXIX/200/05 Rady Gminy w Szczytnie z dnia 08 marca 2005 r. w sprawie ustalenia bonifikaty
przy sprzedazy lokali mieszkalnych 1 budynkow mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Szczytno.

2. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawiona jest w tabeli nr 6.
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Tabelanr 6
Rok 2019 2020 2021 2022 2023
Ilo$¢ mieszkan 1 1 1 1 1

Lacznie w latach 2019- 2023 przewiduje si¢ sprzedac¢ 5 mieszkan.
3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy zalezy przede wszystkim od ilosci ztozonych wnioskow
0 wykup lokali przez najemcow.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizenia czynszu.

§ 9.1.Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy
Szczytno w drodze zarzadzenia.

3. Okresla si¢ nastepujace czynniki wplywajace na obnizki stawki bazowej czynszu za 1 m
powierzchni uzytkowej danego lokalu przedstawione w tabeli nr 6. Czynniki majace wpltyw na
obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

2

Tabelanr 7
% obnizki w
L.p. Czynniki obnizajace stosunku do
stawki bazowej
Lokal w budynku przeznaczonym do remontu
1. . 10 %
kapitalnego
Lokal bez centralnego ogrzewania /przez lokal wyposazony
2. | w centralne ogrzewanie rozumie sie lokal, do ktérego energia 11 %
cieplna doprowadzana jest z cieptowni lokalnej/
3. | Lokal bez kanalizacji 10 %
4. | Lokal z kanalizacja lokalng /szambo/ 6 %
5. | Lokal bez instalacji wodociagowej 12 %

Lokal niewyposazony w wc /przez lokal niewyposazony w
wc rozumie sie lokal, w ktérym wc usytuowane jest poza
lokalem lub poza budynkiem mieszkalnym. Przez wc rozumie
6. | sie doprowadzenie do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia 10 %
instalacji wod.-kanal. umozliwiajgcej podtaczenie muszli
sedesowej i sptuczki, a takze ustepy bez kanalizacji potozone
poza budynkiem mieszkalnym/

Lokal bez tazienki /przez tazienke rozumie sie pomieszczenie
lub czes¢ pomieszczenia znajdujgcego sie w lokalu

7. ; . . . 8 %
mieszkalnym wyposazone w urzadzenia kapielowe typu wanna,
kabina z natryskiem, z urzadzeniami wodno - kanalizacyjnymi/

8. | Lokal bez cieptej wody dostarczanej z cieptowni 6 %

9. | Lokal bez gazu przewodowego 4 %
Lokal poza zabudowa skupiong /Przez zabudowe skupiong

10. | rozumie sie teren z liczbg powyzej 50 budynkdéw 6 %
mieszkalnych/

11. Lokal potozony na parterze lub najwyzszej kondygnacji 3 %

w budynku wielokondygnacyjnym
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4.Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50 % stawki
bazowej.

5. Stawke czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe nie moze przekroczy¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujagcego w zasobie mieszkaniowym Gminy Szczytno. Dla
ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych nie bedg stosowane czynniki
obnizajace ich warto$¢ uzytkows.

6. Dla lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy
0 ochronie praw lokatorow ustala si¢ stawke bazowa czynszu w wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej z uwzglednieniem czynnikoOw obnizajacych jego warto$¢ uzytkowa.

8. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokosci czynszu, jaki wlasciciel mogiby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie
nie pokrywa poniesionych strat, wtasciciel moze zada¢ od lokatora odszkodowania uzupetniajacego.
Odszkodowanie podlega corocznej waloryzacji w tych samych terminach co zmiany wysokos$ci
CZynszow.

§ 10.1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokos$ci stawki czynszu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadkach, gdy:

1) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego;

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia stanu technicznego budynku lub ujawnienia wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

2. Dokonanie przez najemce¢ na jego koszt i za zgoda wynajmujacego ulepszen lokalu mieszkalnego
nie moze powodowa¢ wzrostu wysokos$ci czynszu najmu w czasie trwania umowy najmu

3. Podstawg dokonania zmian w wysoko$ci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 pkt 1 1 2 powinien
by¢ protokol potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

§ 11.1. Na indywidualny wniosek najemcy, czynsz naliczany wedtug obowiazujacych stawek moze
by¢ obnizony, gdy najemca spetnia facznie nastepujace warunki:

1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nie oznaczony

2) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu

3) nie posiada prawa do dodatku mieszkaniowego.

2. Czynsz naliczany wedtug stawek ustalonych w § 9 uchwaty, w stosunku do najemcoéw o niskich
dochodach moze by¢ obnizony :

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) 0 30% - jezeli $redni miesigczny dochdd najemcy nie przekracza 50% najnizszej emerytury
obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) 0 20% - jezeli Sredni miesieczny dochod najemcy przekracza 50% i nie przekracza 60% najnizszej
emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku,

€) 0 10% - jezeli $redni miesigczny dochod najemcey przekracza 60% i nie przekracza 70% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztoZzenia wniosku.

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) 0 30% - jezeli $redni miesigczny dochdd najemcy nie przekracza 30% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) 0 20% - jezeli $redni miesieczny dochod najemcy przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

€) 0 10% - jezeli $redni miesi¢czny dochod najemcey przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

3. Wniosek sktada si¢ do 10-go dnia kazdego miesigca w Zakladzie Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Kamionku.

4. W przypadku wystgpienia zaleglosci w optatach czynszowych, przekraczajacych dwa petne okresy
platnosci badz w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, od miesigca
nastepujacego po miesigcu wystgpienia zdarzenia, czynsz naliczany bedzie wedlug stawki sprzed
obnizki.
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Rozdzial 6.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminy.

§ 12.1. Lokale i budynki mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczytno

zarzadzane sg przez Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kamionku.

2. ZGKiM w Kamionku wykonuje swoje zadania w oparciu o Statut, pelnomocnictwa udzielone

Kierownikowi przez Wojta oraz uchwaty Rady Gminy Szczytno i inne dokumenty dotyczace

gospodarowania zasobem komunalnym.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczytno.

4. Przewiduje si¢, ze w miar¢ sprzedazy kolejnych lokali mieszkalnych zarzad nad tymi budynkami

beda przejmowacé wspolnoty mieszkaniowe.

5. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowa nalezy bezwzglednie przestrzega¢ nast¢pujacych

zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

a) przygotowaé projekty rozwigzan majacych na celu maksymalne wykorzystanie zasobu

W szczegdlnosci poprzez:

— coroczne przygotowanie szczegdétowych planow remontowych

— przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktére nie sa same w stanie zabezpieczyc
sobie elementarnych potrzeb mieszkaniowych

— proponowa¢ zamian¢ lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej o0sob
I powierzchni mieszkan

b) zwiekszenie windykacji optat czynszowych poprzez stosowanie nastgpujacych srodkow:

— reagowanie po pierwszym pojawieniu si¢ zalegtosci czynszowych

— pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego

— proponowanie zamiany lokalu na inny tanszy w eksploatacji

¢) kontynuowanie polityki w celu pelnej prywatyzacji budynkéw wspdlnot mieszkaniowych poprzez

sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynkach na rzecz obecnych najemcéw badz po oprdéznieniu

w drodze przetargu.

d) analizowac sytuacj¢ w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 13.1. Podstawowym zrodiem finansowania biezacego gospodarki mieszkaniowe] s3 przychody
Z czynszOow za najem lokali w zasobach Gminy Szczytno.

2. Zadania remontowo — modernizacyjne w latach 2019 — 2023 bedg realizowane w oparciu o $rodki
zaplanowane w budzecie Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kamionku oraz $rodki
z budzetu Gminy Szczytno.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych.

§ 14.1 Planowane wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali i budynkow komunalnych przedstawia
tabela nr 8.

Tabela nr 8.
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Wydatki w poszczegolnych latach w zl

Wyszczegolnienie 2019 2020 2021 2022 2023
koszty biezacej

eksploatacji 6 000 6 000 7000 7000 7000
koszty remontow

(konserwacji i napraw) 7000 7000 8000 7000 7000

Koszty modernizacji
budynkéw w mieszkan.
Zasobie gminy 8000 8000 9000 9000 9000

Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
wspolnymi, w ktorych
Gmina jest udziatowcem
wraz z mediami 32000 32000 33000 33000 33000

Koszty inwestycyjne

5000 5000 5000 5000 5000
Razem
58000 58000 62000 61000 61000
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 15.1. Stymulowanie aktywnosci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowywania
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych i stanu rodzinnego najemcy.

2. Zwigkszenie zasobu mieszkan socjalnych i zamiennych wskutek aktywnej polityki zamiany
mieszkan.

3. Systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali
I budynkow.

4. Wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszefi, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu.

5. Biezacy nadzor nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych, prowadzenie windykacji oraz
innych dzialan w celu zapewnienia regularnego 1 terminowego otrzymywania naleznosci
czynszowych.

§ 16. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali — wszelkie planowane
remonty biezace 1 kapitalne, nie wymagaja zamiany lokali. Prac¢ begda prowadzone sukcesywnie
w uzgodnieniu z lokatorami, nie wptywajac ujemnie na korzystanie z lokalu. W sytuacjach losowych na
czas remontu wyznaczony zostanie lokal zastepczy.

§ 17. Planowang sprzedaz lokali okresla rozdziat 4.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe.

§ 18. Wykonanie powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytno.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.
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